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DECYZJA
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 1, art. 60 ust. 1i art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r poz.
199) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego z dnia 30
stycznia 2013r (Dz. U. z 2013r poz. 267),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.07.2015r.

Whioskodawca: Gmina Dzikowiec 36-122 Dzikowiec ul. Dworska 62

USTALAM

LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

DLA INWESTYCJI: rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku z garazami,
pelnigcego funkcje uslugowa spoleczno-kulturalng wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania poddasza z przeznaczeniem na cele uzytkowe, z jednoczesnym
wykonaniem instalacji wewnetrznych: wod-kan, elektrycznej, gazu, c.o. na
dzialkach nr ew. 309, 310, 311, 312 i 858 oraz przebudowa zjazdu publicznego
na dzialki z drogi powiatowej nr ew. 327 w miejscowosci Kopciach gm.
Dzikowiec

1. Rodzaj inwestycji: rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku pelniacego funkcje ustugowa
spoleczno-kulturalng

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw szczegélnych:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zamierzona inwestycja moze by¢ realizowana na dzialkach nr ew. 309, 310, 311, 312, 858 1 327 w
Kopciach w konturze oznaczonym literami ABCDEFGH-A, zgodnie z wymogami okreslonymi w
stawie z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, (Dz.U.z 2013r poz.1409 ze zm) i przepisami
wykonawczymi do ustawy, w tym z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
z 2002r Nr 75, poz. 690 ze zm.),

b) realizacja inwestycji obejmuje rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacego budynku z
garazami, o powierzchni zabudowy ok. 750.0m?, pelnigcego funkcje uslugowa spoleczno-
kulturalng wraz ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza z przeznaczeniem na cele uzytkowe, z
jednoczesnym wykonaniem instalacji wewngtrznych: wod-kan, elektrycznej, gazu, c.o, w tym:

e rozbudowe usytuowaé, z zachowaniem odleglosci zabudowy minimum 8.0m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi kat. powiatowej nr ew. 327 z zachowaniem niezbgdnej odleglosci
zabudowy od granicy dzialek sasiednich, okreslonej w przepisach odrgbnych

e wysoko$¢ budynku po rozbudowie i nadbudowie ustala si¢ jako II kondygnacyjny. Wysokos¢
kalenicy mierzona od poziomu terenu maksymalnie do 12.0m.

e wysokos¢ do okapu w granicach 2.5 — 7.0m

e szerokos¢ elewacji frontowej —do 45.0m;

e dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych w granicach 15°—45°;

e poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu otwaré dachowych nakrytych daszkami
dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ okna polaciowe

e pokrycie dachu blachg profilowang z mozliwoscig zastosowania innych powszechnie
stosowanych rozwigzan o wysokim stopniu estetyki,

2) warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi;

a) w zwigzku z polozeniem terenu inwestycji w granicach Sokotowsko-Wilczowolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zakazuje sie podejmowania dziatan i przedsigwzig¢ okreslonych w
uchwale Nr XXXIX/784/13 Sejmiku Wojewo6dztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013r.
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w sprawie Soko-towsko-Wilczowolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu a ponadto z uwagi na
pofozenie inwestycji na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 nalezy w trakcie
realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia respektowaé zakazy wynikajace z
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 w sprawie obszar6w specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,, Puszcza Sandomierska™ PLB 180005 ( Dz. U. Nr 229 poz. 2314 ze zm).

b) gromadzenie odpadéw na wlasnej dzialce i usuwanie na zasadach obowiazuj acych w gminie;

¢) odprowadzenie Sciekéw bytowych istniejacym kanalizacyjnym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci — ZUK Nowy Dzikowiec,

d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na teren dziatki inwestora

€) pozostawienie na dziatce co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — do 0.7

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury

a) teren opracowania nie jest objety ochrona dziedzictwa kulturowego i nie wystepuja na nim
obiekty wymagajgce takiej ochrony w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U z 2014r poz. 1446).

4) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)  zjazd do nieruchomosci z drogi publicznej kat, powiatowej nr ew. 327 istniejacym zjazdem
publicznym, przebudowanym i spelniajagcym wymogi zawarte w rozdziale 13 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 43, poz. 430 ze zm.), w tym:

* zjazd powinien odpowiada¢ wymaganiom wynikajacym z jego uzytkowania i przeznaczenia a w
szczeglnosci powinien by¢ dostosowany do bezpieczenstwa ruchu na drodze, wymiarow
gabarytowych pojazdéw dla ktorych jest przeznaczony oraz wymagan ruchu pieszego;

* zjazd powinien zapewnia¢ swobodny przeptyw wéd deszczowych odwadniaj acych droge

¢) zasilanie w energie elektryczng z sieci zewnetrznych istniejacym przylaczem energetycznym do
budynku na warunkach okreslonych przez zarzadce sieciami — PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Rzeszow;

b) zaopatrzenie w sie¢ wodociggowa istniejacym przytaczem wodociggowym do budynku na
warunkach okreslonych przez zarzadceg sieciami — ZUK Nowy Dzikowiec,

¢) w granicach nieruchomosci ustala sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j
kolidujgcych z projektowana rozbudows budynku,

5) warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze powodowaé ograniczen praw oséb trzecich, mozliwosci
zagospo-darowania i uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakres
budowy winien by¢ prowadzony w taki sposéb aby nie spowodowato to ograniczen
dotychczasowego uzytkowania i ewentualnej zabudowy na dziatkach sgsiednich, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r Nr 75, poz.
690 ze zm;

6) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

a) fteren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje sic w zasiegu terenu gbrniczego, a zatem
realizowany obiekt budowlany nie podlega wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia 9
czerwea 2011r — Prawo Geologiczne i Gornicze (Dz.U. 2015poz. 196)

4. Linie rozgraniczajace teren zamierzonej inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej
zalgcznik graficzny w skali 1:1000 do niniejszej decyzji w konturze ABCDEFGH-A

UZASADNIENIE

Wnhioskodawea: Gmina Dzikowiec 36-122 Dzikowiec ul. Dworska 62 wystapito z wnioskiem o
wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego pn: rozbudowa, przebudowa i
nadbudowa istnie-jacego budynku z garazami, pelnigcego funkcj¢ ushlugows spoleczno-kulturalng
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza z przeznaczeniem na cele uzytkowe, z
jednoczesnym wykonaniem instalacji wewnetrznych: wod-kan, elektrycznej, gazu, c.0. na
dzialkach nr ew. 309, 310, 311, 312 i 858 oraz przebudowa zjazdu publicznego na dzialki z drogi
powiatowej nr ew. 327 w miejscowosci Kopciach gm. Dzikowiec
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Wnioskodawca przedlozyl wymagane dokumenty, wyszczegélnione w art. 52 ust. 2 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Strony postepowania zostaly zawiadomione o zamiarze budowy i nie wniosly zastrzezefi.

Na terenie objetym decyzja nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w

zwigzku z czym, stosownie do przepiséw art. 59 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja wymaga ustalenia lokalizacji w drodze decyzji.

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, teren projektowanej inwestycji polozony jest na obszarze, dla ktérego nie

ustalono obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a zamierzenie

inwestycyjne jest zgodne z ustaleniami studium.

Teren zamierzenia inwestycyjnego potozony jest w Sokotowsko-Wilczowolskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu w granicach, ktérego obowigzuje w uchwata Nr XXXIX/784/13 Sejmiku Wojewédztwa

Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013r w sprawie Sokotowsko-Wilczowolskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu a ponadto stwierdza sie, iz nieruchomo$é potozona jest na obszarze specjalne;j

ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” PLB 180005 objetym ochrong na podstawie

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaru specjalnej ochrony

ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” PLB 180005 ( Dz. U. Nr 229 poz. 2314 ze zm.).

Stosownie do przepiséw art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z 2013r. poz. 1235 ze zm) organ wlasciwy do wydania decyzji dla

wnioskowanego  przedsie-wzigcia przeprowadzil analize potencjalnego oddzialywania wyzej

wymienionego przedsiewziecia na obszar Natura 2000 w wyniku ktérej stwierdzono, ze zamierzone

przedsiewzigcie nie zalicza si¢ do grupy przedsigwzie¢ wymienionych w atr.59 ust.1 pkt 1 i 2 oraz ust.2

pkt 1 w/w ustawy

Z przedstawionych dokumentéw wynika, ze wnioskowane przedsiewziecie zostanie zlokalizowane na

dziatkach w kompleksie istniejacej zabudowy, przy drodze kat. powiatowej nr ew. 327 i drodze kat

gminnej nr ew. 858 i obejmuje rozbudowe i przebudowe budynku pelniacego funkcje ushugowa

spoteczno-kulturalng.

W wyniku przeprowadzonej analizy przyjeto, ze zamierzone przedsiewziecie nie bedzie potencjalnie

znaczaco oddzialywac na obszar Natura 2000, dlatego tez w trybie art.96 ust.1 cytowanej wyzej ustawy

nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na obszar Natura 2000.

Dla przedmiotowego terenu nie jest wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Zadanie inwestycyjne realizowane bedzie na nieruchomosci zabudowanej oznaczonej bonitacyjnie

Bi,PsVI (inne tereny zabudowane, pastwiska)

Stosownie do przepiséw art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala

dokonana analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z

przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje

inwestycji.

Analiza i projekt decyzji zostaly sporzadzone przez urbaniste zgodnie z art. 8. ustawy z dnia 9 maja

2014 r. o utatwieniu dostgpu do wykonywania niektérych zawodéw regulowanych

Uzgodnienia:

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uzyskano niezbedne uzgodnienie z:

1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie na podstawie art. 53 ust. 5¢ w
odniesieniu do obszaréw objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody stosownie
do przepis6éw art. 53 ust. 4 pkt. 8,

2. Podkarpackim Zarzgdem Melioracji i Urzadzenn Wodnych w Rzeszowie na podstawie art. 53 ust. 5
w zakresie melioracji wodnych,

3. Starostwem Powiatowym w Kolbuszowej z dnia 21.08. 2015r. znak GK.673.200.2015 w zakresie
ochrony gruntéw rolnych,

4. Zarzagdem Drég Powiatowych w Kolbuszowej na podstawie art. 53 ust. 5¢ zakresie ustalenia
warunkéw przebudowy zjazdu publicznego i w odniesieniu do terenéw przyleglych do pasa
drogowego,




5. Gming Dzikowiec na podstawie art. 53 ust. 5 w odniesieniu do terenéw przyleglych do pasa
drogowego (opinia)
Uwzgledniajac postanowienia art. 56, w zwigzku z art. 64 stanowiacym, ze nie mozna odméwié
ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi,
orzektem jak w sentencji decyzji.
POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnies osob trzecich
(art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Zgodnie z przepisem art. 63, ust. 4 w/w ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu , nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja
Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, a takze z
dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, gdy
decyzja ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu (art. 65, ust.1 ustawy).
Whniosek o pozwolenie na budowe nalezy ztozy¢ wraz z o$wiadczeniem stwierdzajagcym prawo do
dysponowania nieruchomoscia oraz projektem budowlanym i z niezbednymi uzgodnieniami.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Tarnobrzegu za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego winno zawieraé zarzuty
odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istotg i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz
wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie (art.53, ust.6,ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotlania decyzja nie ulega wykonaniu (art.13,§1 KPA).
Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 §2 KPA).
ZAYLACZNIKI DO DECYZJI:
Nr 1 - rysunek przedstawiajacy wyznaczenie linii rozgraniczajacych teren inwestycji w konturze
ABCDEF-A na mapie w skali 1:1000;
Nr 2 - wyniki analizy zwigzanej z postgpowaniem o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Otrzymuja:

1. Gmina Dzikowiec 36-122 Dzikowiec ul. Dworska 62
2. Marszalek Wojewodztwa Podkarpackiego

3. Tablica ogtoszen U.G.

4. ala
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URZAD GMINY

D Z1 O WIEC ZALACZNIK
36-122 D2IKOWIEC DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
ol ﬁggf‘g;r;?g;;f - INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

;ﬁﬁ/aﬁ-u-sa-sgs, REGON 000548100 znak : GP 6733.8.2015

ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Wyniki analizy — cze$¢ tekstowa

PODSTAWA OPRACOWANIA:

eart.53 ust.3, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2015r poz. 199),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164 poz. 1588), .

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz.
1589)

Whnioskodawca: Gmina Dzikowiec 36-122 Dzikowiec ul. Dworska 62

Nazwa inwestycji: rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejagcego budynku z garazami,
pelnigcego funkcje uslugows spoleczno-kulturalng wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania poddasza z przeznaczeniem na cele uzytkowe, z jednoczesnym
wykonaniem instalacji wewnetrznych: wod-kan, elektrycznej, gazu, c.o.
oraz przebudowa zjazdu publicznego na dzialki z drogi powiatowej w
miejscowosci Kopcie gm. Dzikowiec

Teren objety wnioskiem:  dzialki nr ew. 309, 310, 311, 312, 858 i 327 w miejscowosci Kopcie gm.
Dzikowiec

Rodzaj zabudowy: budynek pelnigcy funkcje ustugowsa spoleczno-kulturalng

I. Analizy :
1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) zachowanie warunkéw technicznych zabudowy okreslonych przepisami ustawy Prawo Budowlane (Dz.
Uz 2013r poz.1409 ze zm) i rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, w tym przepiséw
wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r Nr 75, poz. 690 ze
zm.)

2)  zachowania warunkéw przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej, okreslonych przez dysponentéw
sieci

3) teren zamierzenia inwestycyjnego potozony jest w Sokotowsko-Wilczowolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu w granicach, ktérego obowigzuje w uchwata Nr XXXIX/784/13 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 28.10.2013r w sprawie Sokotowsko-Wilczowolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu a ponadto stwierdza sie, iz nieruchomosé polozona jest na obszarze specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Sandomierska” PLB 180005 objetym ochrong na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,, Puszcza Sandomierska” PLB 180005 ( Dz. U. Nr 229 poz. 2314 z pdzn. zm

4)  teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego na podstawie art. 53 ustawy z 9
czerwca 2011r — Prawo Geologiczne i Gérnicze (Dz.U. 2015poz. 196).

5) fteren nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych lub narazonym na zalanie wodami
powodziowymi;

6)  teren nie byl przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry
utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
1999r Nr 15 poz. 139 z pézniejszymi zmianami) na realizacjg celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39
ust 3 pkt. 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.
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7 inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktére
okresla Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. Nr 213 z 2010r poz. 1397 ze zm.),

Stosownie do przepiséw art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3.10. 2008r o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2013r.poz. 1235 ze zm) organ whasciwy do wydania decyzji dla wnioskowanego
przedsiwzigcia  przeprowadzil analize  potencjalnego oddzialywania wyzej wymienionego
przedsigwzigcia na obszar Natura 2000 w wyniku ktdrej stwierdzono, ze zamierzone przedsigwziecie nie
zalicza si¢ do grupy przedsigwzieé wymienionych w atr.59 ust.1 pkt 112 oraz ust.2 pkt 1 w/w ustawy

8) z przedstawionych dokumentéw wynika, ze wnioskowane przedsigewzigcie zostanie zlokalizowane na
nieruchomosci, potozonej przy drodze publicznej kat. powiatowej nr ew. 327 i drodze kat. gminnej nr
ew.858 i obejmuje rozbudowe i przebudowe budynku petnigcego funkcje ushugowa spoteczno-kulturalng
W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze zamierzone przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000, dlatego tez nie mozna ustalié w trybie art.96 ust.1
cytowanej wyzej ustawy obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na obszar
Natura 2000. .

9) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzikowiec uchwalonym
uchwalony uchwata nr XXXXII1/244/2002 Rady Gminy Dzikowiec z dnia 18 lutego 2002 r nie zostal
okreslony obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie jest
przewidziana na tym terenie realizacja zadnych zadan publicznych

2.Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji :
1) analiza zabudowy, uzytkowania i zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia:
a) teren objety wnioskiem:

* nieruchomos¢ obejmujaca dziatki nr ew. 309, 310, 311, 312,858 w miejscowosci Kopcie, potozona jest
przy drodze publicznej kat. powiatowej nr ew. 327 w sasiedztwie istniejgcej zabudowy ustugowe;j i
Jednorodzinnej. W stanie obecnym jest to teren zabudowany a w czgsci stanowi uzytek rolny,

b) otaczajacy dzialke teren w obszarze analizowanym charakteryzuje si¢ nastepujacymi cechami:

* otaczajacy dziatke teren w obszarze analizowanym to zabudowa uslugowa i jednorodzinna,

e budynki ustugowe i mieszkalne na dziatkach sasiednich sg parterowe z dachami dwu i wielospadowymi o
nachyleniu pofaci dachowych w granicach 30° — 45° a ich powierzchnia zabudowy ksztattuje sie w
granicach od 90 m? do 230 m?. Wysoko$é do kalenicy od 7.8 do 11.0m, wysoko$¢ do okapu ksztattuje
si¢ w granicach 2.8 — 7.5 m a szeroko$¢ elewacji jest zréznicowana od 9.0m do 18.0m. Uktad kalenic
wzdluzny w stosunku do drogi powiatowej

e linia zabudowy budynkéw mieszkalnych od drogi ksztattuje sie w granicach 6-18 m,

e budynki gospodarcze sg parterowe z dachami dwuspadowymi o nachyleniu pofaci dachowych w
granicach 35° — 42° a ich powierzchnia zabudowy ksztaltuje si¢ w granicach od 30 m? do 180 m?.
Wysokos¢ do kalenicy nie przekracza 7.0 m a wysoko$é do okapu ksztattuje si¢ w granicach 2.5 — 3.0m.,

e wskaznik powierzchni zabudowy na dziatkach sasiednich ustalony zostal w oparciu o wyliczenie
istniejacej powierzchni zabudowy w granicach zainwestowania. Wskaznik ksztaltuje si¢ w granicach:
0.14 -0.50,
2) analiza uzbrojenia terenu oraz mozliwos¢ dostepu do sieci uzbrojenia oraz drég publicznych
a) wielkos¢ i cechy geometryczne dziatki pozwalaja na usytuowanie projektowanej zabudowy a istniejace i
projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng kwalifikujg teren jako nieruchomo$¢ budowlana
stosownie do art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
b) analizowany teren uzbrojony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociggows, kanalizacyjna i
elektroenergetyczng, co dla zamierzonej inwestycji jest wystarczajace. Sieci te przebiegaja obok
nieruchomosci Inwestora,
c) teren ma bezposredni dostep do drogi publicznej, .
3) okreslenie potrzeby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieleSne
a) dla przedmiotowego terenu nie jest wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z 3 lutego 1995r o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr
121 poz 1266 z 2004r ze zm.). Zadanie inwestycyjne moze byé realizowane na nieruchomosci zabudowane;j
oznaczonej bonitacyjnie Bi,PsVI(inne tereny zabudowane, pastwiska)
4) analiza stosunkéw wlasnos$ciowych
a) Inwestor jest wiascicielem nieruchomosci - wedlug wypisu z rejestru gruntéw
5) ustalenie zakresu uzgodnief zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

ospo-darowaniu przestrzennym - planowana inwestycja wymaga uzgodnienia ze:
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a) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody stosownie do przepis6w art. 53 ust. 4 pkt. 8,

b) Podkarpackim Zarzadem Melioracji i Urzadzenn Wodnych w Rzeszowie w zakresie melioracji wodnych,

c) Starostwem Powiatowym w Kolbuszowej w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

d) Zarzadem Droég Powiatowych w Kolbuszowej w zakresie ustalenia warunkéw przebudowy zjazdu
publicznego i w odniesieniu do terenéw przyleglych do pasa drogowego,

¢) Gming Dzikowiec w odniesieniu do terenéw przylegtych do pasa drogowego (opinia)

3. Whnioski - analiza funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren objety wnioskiem spelnia warunki, okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezb¢dne do wydania decyzji. Planowana realizacja
inwestycji bedzie stanowila kontynuacje funkcji istniejgcej zabudowy.

2) przeprowadzona analiza urbanistyczno - architektoniczna pozwala na ustalenie wymagan dla
projektowanej zabudowy, co pozwala okresli¢ parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

Wykorzystane materiaty:
- informacje zawarte we wniosku inwestora,
- mapy: zasadnicza i ewidencyjna,
- Wwypis z rejestru gruntow,
- studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzikowiec,

Opracowal:
Wiadystaw Gurdak
Nr KT-094
Nowa Deba 3.08.2015r
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